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1. SITUACIO ACTUAL DELS LLOCS DE TREBALL A SABADELL

» Un parc de naus industrials for¢a envellit, poc atractiu i que necessita adequar-se a les normatives
» Els preus de les naus i del sol en general sén dels més elevats de la comarca.

* Amb un percentatge del 23%, Sabadell &s el municipi del Valles amb més oferta de naus buides

» No existeix un manteniment i la millora dels poligons industrials.

» Cal un replantejament d’algunes zones industrials en crisi.

2001 2011
Llocs de Poblacid Llocs de Poblacio
treball ocupada |Diferéncia (1) treball ocupada |Diferencia (1) diferencial
localitzats (1) resident(2) -(2) % (1)/(2) |localitzats (1)] resident(2) -(2) % (1)/(2) 2011-2001

Barcelona 765.898 645.419 120.479 119% 811.578 681.377 130.201 119% 0,40%
Badalona 54.821 87.116 -32.295 63% 56.479 83.360 -26.881 68% 5%
L'Hospitalet 66.490 103.195 -36.705 64% 75.257 98.752 -23.495 76% 12%
Montcada i Reixac 15.698 12.306 3.392 128% 13.892 14.095 -203 99% -29% “"}
Sta. Perpétua de Mogoda 15.369 9.623 5.748 160% 13.816 10.330 3.486) 134% -26%
Terrassa 67.541 78.005 -10.464 87% 61.033 83.799 -22.766 73% -14%
Rubi 27.580 28.958 -1.378 95% 24.486 29.400 -4.914 83% -12%
Barbera del Vallés 17.424 12.741 4.683] 137% 17.426 13.853 3.573 126% -11%
Ripollet 9.260 13.880 -4.620 67% 8.577 15.383 -6.806 56% -11%
Castellar del Valles 6.978 8.671 -1.693 80% 6.655 9.469 -2.814 70% -10%
Sabadell 69.260 81.200 -11.940 85% 60.779 80.382 -19.604 76% -10%
Sant Cugat del Vallés 27.089 28.912 -1.823 94% 45.519 38.798 6.720] 117% 24%
Cerdanyola del Vallés 19.099 25.004 -5.905 76% 26.642 24.959 1.684 107% 30%
Granollers 31.666 25.406 6.260) 125% 30.160 24.403 5.757| 124% -1%
Mollet del Vallés 15.229 22.577 -7.348) 67% 15.818 20.734 -4.916 76% 9%

Diferéncia entre poblacio ocupada resident i llocs de treball localitzats als municipis

SABADELL | TERRASSA LIDEREN LA CUA DEL VALLES. SON ELS MUNICIPIS QUE TENEN MENYS LLOCS DE TREBALL EN
COMPARACIO A LA POBLACIO RESIDENT



2. IMPLEMENTAR NOVES EMPRESES A SABADELL. CREACIO DE NOUS LLOCS DE TREBALL

OBJECTIU
Sabadell ha de continuar sent una ciutat productiva que lideri 'ambit del Vallés, dins I'area metropolitana.

S’han d'implementar I'entrada de 40.000 — 50.000 llocs de treball, amb la ubicacié de noves activitats i una transformacié d’'usos, des d’'una visio de
gran dimensio, amb visié de décades, de clara millora urbana, amb capacitat de nova economia, de context urba, i historic renovat.

REFERENTS

22@ Barcelona

Centre direccional Cerdanyola — Sant Cugat.
OPORTUNITAT

L'esmorteiment de la zona hermetica” i del conjunt industrial del sud oest de Sabadell no podra recuperar-se en una visio de simple poligon
industrial, ni tan sols amb valors de poligon urba, sin6 que ha de fer-se en termes de plena categoria urbana.

La definici d’aquesta transformacié comportaria continguts urbanistics com els que es van aplicar a la Fira o a 'Artéxtil: amb cessions del 75% del
sol, perd amb prou incentius privats. Assoliria nou habitatge i nova activitat econdmica i espais de cessio con zones verdes, i sOl per a dotacions i
habitatge social.

Arees susceptibles de ser transformades i amb bona accessibilitat i connectivitat: la fagana sud-oest, tota, entre els dos accessos de 'autopista,
per la Rambla d’lberia i per la Gran Via i des de les estacions de Can Feu-Gracia (FGC) a Sabadell Sud (Renfe).



2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT RIPOLL CENTRE
OBJECTIUS

a)  Reordenarla Gran Via des de I'Hospital Tauli fins a I'Escola de
Disseny ESDI.

b)  Transformar el PAE del Ripoll Centre amb usos relacionats amb
noves activitats, els serveis, d'equipaments i dotacions i d'espais
lliures vinculats al Parc del Ripoll.

c)  Potenciar els usos universitaris a I'ambit de Ca la Paula com a
plataforma intermitja d'accés entre la ciutat i al Parc del Ripoll.

d)  Resoldre la falta d'accessibilitat al Parc del Ripoll per diversos punts.

e)  Preservar els conjunt patrimonials industrials amb cert valor
arquitectonic i/o historic, i potenciar la seva transformacio d'usos per
a la implementacié d'activitats hoteleres, residéncies d'estudiants,
equipaments... que atreguin a la poblacié.

f) Que I'area del Ripoll sigui un referent a nivell Regional, que tingui la
seva propia MARCA, dins el context metropolita.

SABADEL L PLACA MAJCR .
Eixos residencials amb comerg en PB

Eixos industrials amb comerg en PB

Eixos comercials

Conjunt d'elements patrimonials

RERN

=1 Sistema d'espais lliures i Eixos verds Sisterna viari existent

@ Equipaments universitaris Sistera viari proposat

L BT el @ Estacions ferroviaries existents

L AT Estacions ferroviaries proposades

® Instituts pablics

TUC (Trama Urbana Comercial)



2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT POLIGON SUD-OEST
OBJECTIUS

a) Actualitzacié d’'un sector que havia quedat clarament obsolet envers les noves
activitats del segle XXI, degut al seu caracter exclusivament industrial i a la
excessiva ocupacio del sdl, no generant espais lliures ni de relacio dels
habitants.

b) Ordenacié de nou model d"Eixample", integrada dins la trama urbana del
municipi, tant pel que fa a la regulacio dels usos i activitats permesos, com la
definicié de I'ordenacié urbanistica:

» Ladensificacié de I'edificacid, per generar i delimitar els nous fronts
de fagana i permetre la inclusi d'espais lliures entre els blocs
residencials i d'altres usos.

» Augmentar la possibilitat dels usos i activitats permeses en aquest
sector i en el sdl industrial, per afavorir la diversificacid i el nombre de
llocs de feina, d'acord amb les noves activitats i tecnologies del futur i
la convivéncia amb ['Us residencial.

DESCRIPCIO PROPOSTA

El disseny definit parteix de la creacié d'una gran placa a I'entorn de I'estacié de
Sabadell Sud amb la localitzaci6 de dos nous edificis de PB+5 que configuraran la
nova facana de l'estacio, en els terrenys de propietat d'ADIF.

A partir d'aquest nou centre el sistema d'espais lliures s'estendra per la resta del
sector, principalment a través del carrer Bernat Metge on s'ubicaran les
edificacions residencials i equipaments i es donara pas a la resta de zones verdes.

Mentre que les edificacions destinades a altres usos s'alineen a l'entorn, tot
donant fagana a la C-58 i a la Gran Via.

Ambit sector
—— S0l urba
=== [€rMe municipal
1 Edificis d'Us residencial
11 Edificis amb altres usos
[ Edificis destinats a equipament
1 Sistema de zones verdes



2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT POLIGON SUD-OEST
IMPLANTACIO A NIVELL DE CIUTAT

La reordenacio del sector Sud-Oest, a través del carrer interior dins I'ambit, Bernat
Metge, es defineix el nou eix de comunicacié de la ciutat entre la Placa Espanya /
Gran Via i la carretera de Barcelona, a través de: I'Eix Macia, la ronda de Ponent,
el carrer Rocafort i el carrer d'Espronceda, tot alliberant el pas de circulacié pel
centre de la ciutat.
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2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT POLIGON SUD-OEST
PROPOSTA D’ORDENACIO DE SISTEMES

L'ordenacié parteix de la premissa de que les illes_han de ser completament
permeables en la relacio interior-exterior, densificant i creixent en altura a les parts
edificades i generant moltes zones verdes i espais lliures entre els blocs de manera
que es generi una trama molt més urbana allunyada del poligon industrial actual.

La ordenacié dels blocs s’ha fet amb una ocupacié de sol del 40% de sistemes i 60%
de zones edificades.

ILLES SOL SISTEMES SOL EQUIPAMENTS SOL ZONA VERDA
Num m2 m2 % m2 % m2 %
A 23.466,09 8.587,24 4,39% 167,51 0,09 8.419,73 4,30
B1 13.602,72 5.973,87 3,05% 666,87 0,34 5.207,00 2,71
B2 22.982,11 12.895,44 6,59% 2.966,10 1,52 9.029,34 5,07
C 14.451,61 8.177,77 4,18% 3.002,00 1,53 5.175,78 2,64
D 17.831,28 10.513,66 5,37% 3.842,27 1,96 6.671,39 3,41
E 17.967,88 9.033,35 4,62% 2.543,26 1,30 5.490,09 3,32
F 20.334,64 9.014,36 4,61% 1.026,80 0,52 7.987,56 4,08
G 21.614,40 8.042,58 4,11% 0,00 0,00 8.042,58 4,11
H 9.152,66 4.387,33 2,24% 0,00 0,00 4.387,33 2,24
K 4.198,29 1.112,79 0,57% 0,00 0,00 1.112,79 0,57
L 9.139,26 4.626,24 2,36% 0,00 0,00 4.626,24 2,36
M 7.913,10 0,00 - 0,00 0,00 0,00 0,00
N 7.414,55 0,00 - 0,00 0,00 0,00 0,00
) 5.655,56 0,00 - 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALS | 82.364,62 | 42,09% | 14.21481 | 726% | 68.149,82  34,82%

Ambit sector
—— S0l urba
=== [€rMe municipal

1 Edificis d'Us residencial

11 Edificis amb altres usos

[ Edificis destinats a equipament
—

Sistema de zones verdes



2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT POLIGON SUD-OEST

PROPOSTA D’ORDENACIO DE ZONES

La proposta busca combinar I'Us industrial i terciari (usos predominants al sector) amb
I'Us residencial per generar moviment i un constant flux d'habitants.

Aquesta proporcié d’habitatge respecte als altres usos és d'un 25% (aprox.) del total
de sostre i s'agrupa I'Gs al voltant del carrer passeig de Bernat Metge mentre que els
altres usos s'ubiquen al llarg del perimetre del sector.

%

. iNDEX ) RESIDENCIAL

SOL TOTAL | SOSTRE |EDIFICAB| SOSTRE SOSTRE NOM SOBRE

ILLES ZONES TOTAL ILITAT | ALTRES USOS | RESIDENCIAL | HABITATGES | SOSTRE
A 14.883,47  66.837,76 2,85 53.503,78 13.333,98 121 19,95%
B1 7.628,06  37.325,87 2,74 30.677,42 6.648,45 60 17,81%
B2 10.087,75  64.959,68 2,83 45.867,80 19.091,88 174 29,39%
C 6.280,83  48.332,94 3,34 29.934,12 18.398,82 167 38,07%
D 7.310,02  58.367,31 3,27 40.188,87 18.178,44 165 31,14%
E 8.927,01  58.686,27 3,27 44.683,32 14.002,95 127 23,86%
F 11.398,87  58.966,15 2,90 43.205,66 15.760,49 143 26,73%
G 11.215,66  49.361,01 2,28 39.035,97 10.325,04 94 20,92%
H 4.769,95  16.970,72 1,85 15.181,83 1.788,89 16 10,54%
K 3.084,13 5.362,03 1,28 5.362,03 0,00 0 0,00%
L 4.484,44 8.106,78 0,89 8.106,78 0,00 0 0,00%
M 4.484,44  27.514,92 3,48 27.514,92 0,00 0 0,00%
N 4.484,44  24.259,00 3,27 24.259,00 0,00 0 0,00%
0] 4.484,44  17.634,67 3,12 17.634,67 0,00 0 0,00%
|ToTALs[ 103.523,51 | 542.685,11 [ 2,77 | 425,156,17 | 117.528,94 1.068 21,66%

Ambit sector

Sol urba

Terme municipal

Edificis d'Us residencial

Edificis amb altres usos
Edificis destinats a equipament

Sistema de zones verdes



2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT POLIGON SUD-OEST
PROPOSTA GENERADORA DE LLOCS DE TREBALL | HABITATGES

%
AUGMENT LLOCS TREBALL .

SOSTRE | HABITAT |  SOBRE

ILLA | RESIDENCIAL | GES SOSTRE
A 13.333,98 121 19,95%
B1 6.648,45 60 17,81%
B2 19.091,88 174 29,39%
C 18.398,82 167 38,07%
D 18.178,44 165 31,14%
£ 14.002,95 127 23,86%
F 15.760,49 143 26,73%
G 10.325,04 94 20,92%
H 1.788,89 16 10,54%
K 0,00 0 0,00%
L 0,00 0 0,00%
M 0,00 0 0,00%
N 0,00 0 0,00%
o} 0,00 0 0,00%
| 117.528,94 | 1.068 | 21,66%

AUGMENT PARC D'HABITATGES

nam. de
m?/treballador | % dins sector | sostre total | treballadors
Oficines: 6 21% 89.282,80 14.880
Comerg al detall: 10 12% 51.018,74 5.102
Comer¢ al’engros: 15 9% 38.264,06 2.551
Laboratoris: 8 8% 34.012,49 4.252
Equipaments privats: 8 10% 42.515,62 5.314 Ambit sector
Industria neta: 10 25% 106.289,04 10.629 —— S0l urba
Serveis: 8 15% 63.773,43 7.972 === Terme municipal
425.156,17 50.700 Edificis d'us residencial

—
11 Edificis amb altres usos

[ Edificis destinats a equipament
—

Sistema de zones verdes



2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT POLIGON SUD-OEST
PROPOSTA EXEMPLE DESENVOLUPAMENT D’UNA ILLA

GESTIO FLEXIBLE EN EL PROCES REPARCEL.LATORI ESCALA INTERIOR D’ILLA. Nou eixample on es combina tots els usos
d'activitats, industrials, comercial, serveis, equipamentals, oficines i
també el residencial, Els interiors d’illa son basicament per les
relacions socials amb espais lliures i sobretot equipaments, evitant el
maxim de desplagcaments.
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2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT POLIGON SUD-OEST
PROPOSTA GESTIO URBANISTICA

Delimitacié d'un o més poligons d'actuacié amb l'objecte d'obtenir la cessié dels sdls
dels sistemes i urbanitzacié dels espais lliures, gracies a lincrement de l'index
d'edificabilitat, i per consequent, dels valors d'aprofitament del sector.

El poligon Sud-Oest es caracteritza perqué els terrenys inclosos resten distribuits entre
grans propietaris. Aquest fet, facilita el sistema de gestié urbanistica i I'execuci6 dels
poligons sota un mateix projecte d'urbanitzacio i reparcel-lacié unitari.

Analitzant la proposta desenvolupada, es planteja la possibilitat que les illes més
properes a l'ambit de I'aeroport, quedessin fora de I'ambit d'actuacid, donat els usos
que s'hi estableixen i els nivells d'aprofitament inferiors que s'obtenen, respecte el
resta de les illes del sector.

Per assegurar la viabilitat econdémica d'execuci6 del pla, s'assenyala la necessitat de
completar el present estudi amb una série d'analisis i propostes que es plantegen:

+ Organitzar una oficina especifica de desenvolupament del pla

* Realitzar un estudi i analisi més detallat, a partir de les dades extretes d'ocupacio i
activitats actuals emplagades al sector, per poder preveure els marges de gestio i
encert de la proposta

Ambit sector
—— S0l urba
=== [€rMe municipal
1 Edificis d'Us residencial
11 Edificis amb altres usos
[ Edificis destinats a equipament
1 Sistema de zones verdes



2. POSSIBILITAT DE TRANSFORMACIO A SABADELL.

2.1 AMBIT POLIGON SUD-OEST

QUADRE RESUM | COMPLIMENT NORMATIVA

Planejament vigent Proposta

m2 % ma2 %
AMBIT 614.818,15 100% 614.818,15 100%
SISTEMES 239.330,84 39% 414.197,14 67%
Al  Sistema Viari 211.578,61 34% 223.583,79 36%
A2 Sistema Ferroviari 12.799,94 2% - 0%
A3 Sistema Aeroportuari 3.785,52 1% - 0%
B Sistema Serveis Técnics 2.094,44 0% 2.094,44 0%
Sistema d'Equipaments 9.072,33 1% 18.988,65 3%
Sistema d'Espais Lliures - 0% 169.530,26 28%
ZONES 375.487,31 61% 200.621,01 33%
Clau 2 Us residencial 3.892,08 1% 3.892,08 1%
Clau 4 Us terciari 12.626,90 2% 15.751,32 3%
Claus Usindustrial 296.861,70 48% 30.103,98 5%
M1  PMU.PS 62.106,63 10% - 0%
Us residencial - 0% 39.872,53 6%
Altres usos en algada - 0% 51.361,79 8%
Altres usos en planta baixa - 0% 59.639,31 10%

Cessions per sostre residencial

Cessions per sostre d'altres usos

Zona verdes

Equipaments

Zona verdes o equipaments

Minim de sol segons
normativa

Normativa 15 m?sol/ 100m?sostre

Increment de sostre 117.528,94 m?sostre

17.629,34 m?3sol

117.528,94 m?sostre

8.814,67 m?sol

7,5 m2sol/ 100m?3sostre 7,5 m2sol/ 100m2sostre

425.156,17 m?sostre

31.886,71 m?sol

Sistema d'espais lliures: 169.530,29 m?sol > 58.330,73 m?sol

Sistema d'equipaments: 18.988,65 m?sdl > 8.814,67 m?sol

—

-
—
—

Ambit sector

Sol urba

Terme municipal

Edificis d'us residencial

Edificis amb altres usos
Edificis destinats a equipament

Sistema de zones verdes
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